Consultation publique

PPCMOI 24-01 - Domaine Savane
Projet Particulier de Construction de
Modification et d’Occupation d’un

Immeuble

Lot :1 811 748

Le 30 mai 2024
Département d’urbanisme |

Richelieu




Déeroulement

mfi Localisation du projet;
Description du projet;

Criteres et objectifs;

Conditions d’approbation;

Eléments assujettis aux personnes habiles a voter;

Prochaines étapes - procédure.




1. Localisation

» Lot: 1811748 rang de la
Savane;

» Superficie de 14 170,1m2;

» Desservi par les réseaux
municipaux.

Richelieu




» Usage résidentiel de type mul

» 132 unités de logements (31/2
51/2) en 7 batiments;

» Espace de gestion de la neige 3

» Espace parc 711,5m2 = 5,02% du
superficie totale et 5% de la vale
terrain en frais de fins de parcs;

» 4 batiments sont composés de 18
logements répartis sur 3 étages ave
stationnement sous-terrain;




2. Le projet

BATIMENT C

Tiypologie C
512=3

a12=1
312=8
Total = 12 logements

BATIMENT A
(SIMILAIRE)

BATIMENT A
INVERSE (SIMILAIRE)

I I

Typologie A {simiaire)
51/2=8
41/2=3
J312=9
Total = 18 logaments

Typologie A inversé (similaire)
512=86

412=3

31/2=9

Total = 18 logements

LES PLANS TYPES

33 logements 5 1/2=25.0%

23 logements 4 1/2= 17 4%

76 logements 3 1/2 = 57 6%

TOTAL 132 LOGEMENTS

| NOMBRES [E LOGEMENTS
512 = 33 finchus Oes Iaversds)
CRLFECRE RS TR -t = 1
4 UZ = 5 |00us O rversds)
3 12 = 68 (nohus dos avensés)
312 = 4 |N0uS 008 Fvorsds|

2 =d

SURFACE NETTE

1 08008 et/ log

0¥ net / o

aT5¢ net ) log

65007 net/ og

5750¢ net! 0]

0850% net! log




Perspective - de la Savane
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> Espace parc et traitement architectural animé par des jeux d’appareillage
de maconnerie.
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2. Le projet

| 1 | - :
_|' .I b - - .\.l
f ! - _
|: I -I “-". )
[ |1 LY S

,'I | __ Lots E et F prévue pou

} ] lot 1 811 748 E l'aménagement d'une nouvelle

:.' :i Sup: 134.4me i - e et d'un parc. .

{ i I'._ '\ 3

X lot1811 748 F
Sup: 1 564.1m2
i (16 835.8pi2)
"._. i
' s
. lot 18117480
Sup: 8 409.6m?
k (91 488.88pi?) lot 18117488 lot 1811 748 A
kY Sup: 1998.60m= Sup: 1 647 85m=
{21 512.66pi3) (17 737.33pi)
e e e e e e e ———— i S e .p— ------- ——
lot1 811748 C i i

Sup: 320.2m2
(3 446.66pFF)

/B PLAN DE LOT PROPOSE
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2. Le projet - phasage
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2. Le projet - échéancier

Presentation du projet finale

PREREQL"S Eréseritation U CCL 21 février 2024

Adoption du projet

Demande de prolongerment d'infrastrociure
P H AS E ] Construction Autormne 2024 2 Fn ovtomne 2025

Cuv erture de rue
P H AS E 2 Construction Printernps 2025 2 An prinfermps 2025

P H AS E 3 Construction Autornne 2025 3 Projet complete




3. PPCMOI - criteres et objectifs

1° Le concept d’aménagement doit permettre une utilisation optimale de
’espace disponible.

20 Les allées de circulation principales s’apparentent & des rues. Leur
aménagement s’inscrit dans un prolongement de I’aménagement des voies
publiques.

3 Les aménagements piétonniers et cyclables sont sécuritaires et
assurent une connectivité entre les batiments et les aménagements extérieurs
du projet et les réseaux limitrophes.

4% Les batiments principaux sont implantés de fagon a ce que leurs fagades
principales soient alignées et orientées en direction de ’allée de circulation
ou d’une rue.

59  La conception architecturale évite de créer des inconvénients pour les
propriétés voisines, notamment lorsque le voisinage est composé de
batiments résidentiels de plus petit gabarit que ceux du projet intégré
résidentiel.

6° Les changements de volumes entre les constructions d’une méme rue ou
d’un méme projet s’effectuent graduellement et en douceur.




3. PPCMOI - criteres et objectifs

7°  Les différences de hauteurs trop marquées entre des batiments contigus
sont évitées.

8%  Une continuité architecturale est assurée dans le projet par la forme des
toitures, les matériaux, la fenestration (proportion, dimension et localisation
ou le traitement de la volumétrie (décrochés, balcons, détails, etc.).

9% La composition architecturale de la fagade principale souligne et met en
valeur I’entrée du batiment.

10° Les portes de garage sont préférablement situées sur un mur latéral ou
arriere et leur visibilité est masquée par rapport a la rue.

11° Les textures et la couleur des matériaux de revétement sont compatibles
avec le style architectural du batiment.

12° Les couleurs utilisées sont de tons compatibles et s’harmonisent entre elles.
13° Les aires de stationnement sont peu visibles de la rue et, le cas échéant,
intégrent des aménagements paysagers de qualité visant a atténuer leur

impact visuel et contribuant a la réduction des ilots de chaleur.

14° Le projet doit comporter des ilots de verdure et des espaces végétalisés
significatifs.

15° Dans le cas d’un projet résidentiel, les résidents doivent avoir accés a des
espaces verts de qualité.




3. PPCMOI - criteres et objectifs

16° La planification du projet tient compte des arbres matures présents sur le
terrain et favorise leur préservation.

17° La plantation d’une diversité d’espéces d’arbres et de végétaux adaptés au
site est préconisée. Les plantations proposées ne doivent pas étre des
especes exotiques envahissantes affectant le couvert forestier ou des
especes qui contribuent a la propagation d’une maladie ou d’un insecte.

18° Le systéme d’éclairage est congu de fagon a respecter la réglementation
municipale relative a ce type d’ouvrage.




4. Conditions d’approbation

» Que le requérant prenne a sa charge le colt des infrastructures et des
équipements municipaux réalisés sur le site du PPCMOI;

» Que le requérant s’ ‘engage a verser la somme d’environ 5 000S par unité de
logement prévu a Uintérieur du projet intégré, pour la mise aux normes, ajout,
modifications, amélioration et agrandlssement des services existants;

» Que ces modahtes soient prévues dans une entente relative aux travaux
municipaux a étre conclue avec la Ville conformément aux dlsposmons du
Reglement numéro 22-R-253, sans restreindre le droit de la Ville d’exiger toute
autre modalité afin d’assurer la bonne exécution du projet;

» Que le taux de ruissellement entrant dans un cours d’eau ou un de ses tributaires
en provenance du projet de développement doit étre limité a un taux de
conception de 25 L/s/ha conformément aux dispositions du Reglement régional
numéro 222-06 sur l'écoulement des eaux ;

» Que tous travaux, incluant la construction, devront faire l'objet dune demande de
permis et/ou de certificat d'autorisation conformément a la réglementation en
vigueur au moment de la demande;

» Que 88 cases de stationnement soient en pavé perméable afin de limiter
limperméabilisation des surfaces;

» Que les arbres du site soient préservés ou relocalisés, dans la mesure du possible




5.Procedure

Réception de la demande;

Adoption du 1¢' projet de résolution;

Consultation publique 30 mai 2024;

Adoption du 2¢me projet de résolution - 3 juin 2024;
Procédure référendaire;

Adoption de la résolution finale - séance du mois de juillet;

vV vV v v v v .Y

Approbation par la MRC;




5.Eléments assujettis aux personnes
habiles a voter

» Dispositions relatives a l'espace bati/terrain maximum pour un batiment principal (grille des
spécifications de la zone 143);

Lot B phase 2 =44,9% au lieu du 30% maximum autorisé.
» Auxdispositions relatives aux usages;
Limité aux habitations multifamiliales de 12 logements.

» Auxdispositions relatives au nombre de batiment principal par terrain (chapitre 11, article
11.1);

Maximum de un batiment principal par terrain.
» Auxdispositions relatives aux espaces de stationnement requis (chapitre 14, article 14.3.1);
177 cases = 1.34 ratio // 80 int. et 97 ext. (incluant 6 mob. réduite)

Minimum de 1.5 cases par logement = minimum de 264 cases




Questions
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